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BPCE Solutions immobilières
Un Pôle Etudes & Recherche en synergie avec nos trois départements

ÉTUDES 

& RECHERCHE

 Accompagner les clients de 

BPCE Solutions immobilières, 

en synergie avec l’ensemble de nos 

départements, sur les différents marchés. 

EXPERTISE & CONSEIL

Une gamme de solutions personnalisées dans le domaine de l’évaluation des immeubles, 

du conseil et de l’assistance à maîtrise d’ouvrage, pour tous types d’actifs immobiliers.

INVESTISSEMENT & AGENCE 

Conseil pour la vente et l’acquisition d’immeubles ou portefeuille d’immeubles 

tertiaires, résidentiels et d’hôtellerie. Location et vente de bureaux vides aux 

utilisateurs.

RÉSIDENTIEL

Un vaste choix d’investissements élaborés avec les  opérateurs immobiliers et les 

propriétaires institutionnels pour les clients particuliers des Banques Populaires et des 

Caisses d’Epargne.
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Chiffres clés 2025

5,4 Mds € 
investis en régions

en immobilier 

d’entreprise (hors 

hôtellerie)

-23%
vs. 2024

39 %
réalisés en régions

VS

54%
vs. 2024

Sources : Département Etudes de BPCE Solutions immobilières ; Immostat

Le marché immobilier tertiaire en régions
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Volume total de l’investissement en régions 
Des montants investis en 2025 proches de ceux de 2023, niveau le plus faible de ces cinq 
dernières années - Le T4 conserve toutefois une dynamique historique

Le marché immobilier tertiaire en régions

Évolution des volumes tertiaires investis en régions par trimestre 
(tous produits tertiaires, en milliards d’euros)
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Sources : Département Etudes de BPCE Solutions immobilières ; Immostat

-23%
vs 2024

Logistique
Portefeuille de 5 actifs 
(Avignon et Toulouse)
Surface : 148 000 m²

Montant : 120-160 M€

Commerce
Centre commercial Saint-Genis 2 – 
Auvergne-Rhône-Alpes
Surface : 38 500 m²

Montant : 130-150 M€
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Investissement en régions par typologie d’actifs
Tous les segments sont impactés par la baisse, dans une moindre mesure pour l’industriel
La logistique concentre près de la moitié des investissements en régions

Sources : Département Etudes de BPCE Solutions immobilières ; Immostat

Répartition des volumes tertiaires investis en régions 
(par typologie d’actifs, en milliards d’euros)
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Le marché immobilier tertiaire en régions
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Dynamique en régions en 2025 versus moyenne quinquennale
Une dynamique en logistique et locaux d’activité en 2025 plus proche des volumes de la 
moyenne quinquennale 

Sources : Département Etudes de BPCE Solutions immobilières ; Immostat

Répartition des volumes tertiaires investis en régions vs moyenne quinquennale 
(par typologie d’actifs, en milliards d’euros)

Le marché immobilier tertiaire en régions
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Taux Prime des bureaux
T4 2025

Taux Prime des commerces

T4 2025

Taux Prime de la logistique

T4 2025

5,00%

4,00%

5,50%

5,00%

5,50%

5,50%
5,00%

5,00%

4,75%

4,75%

5,25%
4,90%

Evolution des taux Prime en régions
Encore des corrections des valeurs en bureau dans certaines métropoles
Une stabilisation des valeurs pour les commerces, voire en hausse pour la logistique 

5,50%

Sources : Département Etudes de BPCE Solutions immobilières ; BPCE Expertises immobilières

Evolution annuelle des taux 
Prime au T4 2025E

6,25%

6,00%

5,50%

6,10%

5,90%

6,25%

4,15%*

Le marché immobilier tertiaire en régions

6,10%
6,50%

5,00%

* En baisse sur un an (-10 pb) mais en hausse sur un trimestre (+15 pb) 
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Taux secondaires des bureaux
T4 2025

Taux secondaires des commerces

T4 2025

Taux secondaires de la logistique

T4 2025

6,75 % - 7,50%

6,75 % - 7,50%

6,25 % - 7,25%

6,50 % - 7,75%

6,50% - 7,50%

6,75 % - 7,50%

6,00% - 7,00%

4,75% - 5,75%

6,50% - 7,50%

6,00% - 7,25%

6,00% - 6,75%

6,25% - 7,25%
6,10% - 7,00%

5,50% - 7,00%

5,50% - 6,50%

5,50% - 6,50%

6,00% - 6,50%
5,50% - 6,25%

Evolution des taux secondaires en régions
Des corrections de valeurs pour les bureaux secondaires dans certaines métropoles
Des valeurs stables en logistique partout en France pour les actifs secondaires

6,00% - 7,00%

Sources : Département Etudes de BPCE Solutions immobilières ; BPCE Expertises immobilières

Evolution annuelle des taux 
secondaires au T4 2025E

Le marché immobilier tertiaire en régions

6,50 % - 7,75%

7,25 - 8,00 %
5,50 – 7,00 %
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Le marché
locatif en régions

JANVIER 2026

Le marché français de l’immobilier tertiaire – T4 2025
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Des écarts plus réduits entre Paris et certaines métropoles régionales pour les loyers 
secondaires

Sources : Département Etudes de BPCE Solutions immobilières ; BPCE Expertises immobilières

Loyers des bureaux français 
Prime |  T4 2025

Loyers des bureaux français 
Secondaire plancher |  T4 2025

Loyers des bureaux français  
Secondaire plafond |  T4 2025
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Le marché locatif en régions
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Commerces – Loyers Prime et Secondaires par ville
Des écarts marqués, pour les commerces, entre Paris et les régions

Sources : Département Etudes de BPCE Solutions immobilières ; BPCE Expertises immobilières
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Le marché locatif en régions
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Logistique - Loyers Prime et Secondaires par ville
Une dispersion faible des loyers en logistique

Sources : Département Etudes de BPCE Solutions immobilières ; BPCE Expertises immobilières
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Le marché locatif en régions

Loyers des entrepôts français 
Prime |  T4 2025

Loyers des entrepôts français 
Secondaire plancher |  T4 2025

Loyers des entrepôts français  
Secondaire plafond |  T4 2025
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Pour toute étude complémentaire, n’hésitez pas à contacter Béatrice de Quinsonas, Directrice du pôle Études et Recherche.

mailto:BEATRICE.DEQUINSONAS@bpce.fr
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